Kommunale
Volksabstimmung
Sonntag,

28. November 2021

Antrag des Gemeinderates auf einen
Baukredit fur den Neubau der
Wertstoffsammelstelle/Werkdienst-
Stutzpunkt auf der Parzelle Nr. 159,
Kantonsstrasse 3, Oberdorf
(Bruttokredit CHF 1144900 inkl. MWST)

Informationsmaglichkeiten

—anlasslich der Herbst-Gemeinde-
versammlung vom 17. November 2021

— freie Besichtigung der Projektunterlagen im
GCemeindehaus vom 2. bis 26. November 2021
wahrend den Offnungszeiten

OBERDORF — NIEDERRICKENBACH — BUREN
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Gemeinde

Oberdorf



VORLAGE IN KURZE
Geschétzte Blirgerinnen und Biirger

Der Gemeinderat beschaftigt sich seit geraumer Zeit mit der Thematik Wertstoff-
sammelstelle in Oberdorf. Dies im Bewusstsein, dass der heutige Standort weder
den aktuellen Anforderungen an eine praktische Entsorgung noch dem Siedlungs-
leitbild entspricht. Die Platzverhéltnisse sind eng und die Zu- und Wegfahrten fiir
Personenwagen und Lastwagen sind gefdhrlich. Ausserdem kann die aktuelle In-
frastruktur am Eingang des Engelbergertals nicht gerade als Vorzeigeobjekt be-
zeichnet werden.

Nach Priifung von mehreren Standorten hat sich der Gemeinderat fiir die Parzelle
der ehemaligen «Grasdeeri» entschieden. Im Mai 2015 genehmigte das Stimmvolk
den Planungskredit fiir den Neubau einer Wertstoffsammelstelle.

Das kantonale Projekt Ersatzbau Siid verzégerte unser Bauvorhaben um einige
Jahre. In der Zwischenzeit wurde die Zu- und Ausfahrt iiber die Kantonsstrasse
in Zusammenarbeit mit dem Kanton erstellt. Das Projekt Wertstoffsammelstelle
wurde weiterentwickelt und mit einem Werkdienst-Stiitzpunkt ergénzt. Die Zen-
tralisierung von Geratschaften, Lager und Fahrzeugen schafft kiirzere Wege und
verbessert die Effizienz in den Arbeitsprozessen.

Wir schreiben das Jahr 2021. Ganz nach dem Motto «was lange wahrt wird end-
lich gut» kann das Projekt Wertstoffsammelstelle/Werkdienst-Stiitzpunkt nun um-
gesetzt werden. Es ist uns eine grosse Freude, ihnen liebe Stimmberechtigte das
Projekt zu présentieren. Der Gemeinderat ist iberzeugt, mit diesem modernen,
funktionalen und ins Ortsbild passenden Objekt einen echten Mehrwert fiir Ober-
dorf und seine Biirgerinnen und Biirger zu schaffen, sowie einen Beitrag zur Nach-
haltigkeit zu leisten.

Gemeinderat Oberdorf



AUSGANGSLAGE

In der Gemeinde Oberdorf stehen fiir die Bevolkerung in jedem Ortsteil eine Entsor-
gungsstelle zur Verfligung, in welchen verwertbare Abfélle abgegeben werden kon-
nen. Die heutige Sammelstelle fiir den Ortsteil Oberdorf befindet sich unmittelbar
beim Kreisel Wil. Leider verfiigt diese nur iiber knappe Platzverhéltnisse und die
Zufahrt weist massive Méangel beziiglich Verkehrssicherheit auf. Im giiltigen Sied-
lungsleitbild ist unter der Massnahme S10 Folgendes vermerkt: «Die Sammelstelle
an der Einfahrt von Oberdorf ist in eine bestehende Offentliche Zone mit guter Er-
schliessbarkeit zu verlegen. Glinstige Standorte miissen daher gesucht werden.»

Der Gemeinderat prifte fiir eine Verlegung der Entsorgungsstelle sechs verschie-
dene Standorte. Aufgrund der zentralen und gut erreichbaren Lage iiberzeugte das
Grundstiick der ehemaligen Grastrocknungsanlage «Grasdeeri» an der Kantons-
strasse, weshalb die Genossenkorporation Stans als Grundeigentiimerin um ein
Baurecht ersucht wurde. An der Genossengemeinde vom 26. Marz 2015 stimmten
die Korporationsbiirgerinnen und Korporationsbiirger diesem Antrag grossmehr-
heitlich zu. In einem néchsten Schritt haben die Stimmberechtigten der Gemeinde
Oberdorf an der Gemeindeversammlung vom 20. Mai 2015 einem Planungskredit
fur die neue Wertstoffsammelstelle zugestimmt.

In der Folgezeit wurden erste Planungsstudien erstellt und notige Vorabklarungen
getroffen. Aufgrund des Neubaus des Ersatzbaus Siid und der temporéren Nutzung
der «Grasdeeri-Parzelle» als Baustelleninstallationsplatz musste die Realisierung
der Sammelstelle um mehrere Jahre hinausgeschoben werden.

Die Platzverhéltnisse des heutigen Werkdienstraumes im Feuerwehrgebédude sind in
der Zwischenzeit ausgereizt. Dies zeigt sich besonders beim Handling mit dem Streu-
salz mit der gleichzeitigen Nutzung als Garage fiir das Gemeindefahrzeug. Zudem hat
ein Werkdienst-Stiitzpunkt bei der neuen Wertstoffsammelstelle den Vorteil, dass
die Uberwachung der Sammelstelle gewahrleistet ist, sich sémtliches Material an
einem Ort befindet und dadurch die Arbeitsabldufe optimiert werden kénnen. Diese
Ausgangslage bewog den Gemeinderat die Grasdeeri-Parzelle optimal zu nutzen und
das Neubauprojekt mit einem Werkdienst-Stiitzpunkt zu ergdnzen.

Der bisherige Werkdienstraum soll als Zwischennutzung 6ffentlicher Institutionen/
Vereine zur Verfligung stehen. Dazu sind bereits einige Gesprache gefithrt worden.



ANGABEN ZUM PROJEKT

Die neue Wertstoffsammelstelle mit Werkdienst-Stiitzpunk ist direkt beim Dorf-
ein- bzw. -ausgang an dusserst prominenter Lage geplant. Gegen 10°'000 Fahrzeuge
passieren téglich den Ort. Zugleich wurde erst kiirzlich der volumetrisch domi-
nante Ersatzbau Siid fertiggestellt, welcher den Ort zusétzlich in den Fokus riickt.
Insgesamt ist die Bauparzelle der ehemaligen «Grasdeeri» also an einem wichtigen
Brennpunkt und darauf gilt es addquat zu reagieren.

Das neue Bauvolumen ist viel kleiner als die Gebdude der Armee. Mit der neuen,
etwas extrovertierten Form, hélt es aber selbstsicher die Stellung zwischen dem
Ersatzbau Stid und der hellen Lager- und Fahrzeughalle nordseitig. Obwohl deutlich
abgesetzt, ibernimmt es die Funktion eines Gelenks zwischen diesen beiden Bau-
kérper und fiihrt sie zusammen. Das Gebdude vermittelt mit der dynamischen Form
auch eine Eigenstédndigkeit und vermag mit seiner Prasenz die Liicke zu ergénzen.

Der architektonische Ausdruck, die fliessenden Formen und das Kleid aus Blech
tritt ganz selbstverstdndlich in einen Dialog mit den umliegenden Gebauden aus
Holz, Stein und Metall. Ein Konkurrenzverhalten wird damit automatisch verhin-
dert. Im Innern vom Gebdude wird das Thema Holz visualisiert. Die einfache Halle
erhélt eine Tragkonstruktion und den Ausbau aus Holz.

Die Nutzung vom Gebé&ude ist aufgeteilt in einen Werkdienst-Stiitzpunkt mit Gara-
ge, Lager und Biiro- bzw. Personalrdumlichkeiten, sowie in einen offenen Teil fir
spezielle Entsorgungsbehaélter.

Die technischen Einrichtungen bestehen vor allem aus Unterflurcontainer, die im
Vorplatz versenkt montiert werden. Dies ist eine saubere und schalltechnisch op-
timierte Losung. Der Vorplatz selber ist grossziigig angelegt und bietet geniigend
Platz in Stosszeiten. Griinflachen und die weitergefithrte Baumallee entlang der
Hauptstrasse ergeben ein freundliches Erscheinungsbild.



SITUATION NEUBAU
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KOSTEN/FINANZIERUNG

Kostenvoranschlag Teil Wertstoff- Teil Werkdienst-
sammelstelle Stitzpunkt
Unterfluranlagen/Vorplatz CHF 243900
Baunebenkosten/Reserve CHF 67'875
Gebaude CHF 755125
Baunebenkosten/Reserve CHF 78’000
TOTAL CHF 311'775 CHF 833125
Baukosten brutto inkl. MWST CHF 1’144°900

Erwartete Riickvergiitung durch den

Kehrichtverwertungsverband NW

fiir den Teil Wertstoffsammelstelle abziiglich - CHF 54’900
Baukosten netto inkl. MWST CHF 1090000

Wertstoffsammelstelle

Die Nettoinvestitionen fiir die Abfallbeseitigung kénnen durch das «Fondsvermoé-
gen Abfallbeseitigung» gedeckt werden. Auch die jahrlichen Kosten (Abschreibun-
gen, Betriebsgebiihren, Anteil Baurechtszins usw.), welche der Spezialfinanzierung
Abfallbeseitigung belastet werden miissen, konnen ebenfalls durch die Fondsre-
serven gedeckt werden.

Fazit: Aufgrund dieses Bauprojekts muss die Grundgebiihr der Abfall-
beseitigung in der Gemeinde Oberdorf nicht angehoben werden.

Werkdienst-Stiitzpunkt

Der Werkdienst-Stiitzpunkt generiert keine grésseren, zuséatzlichen Betriebskosten.
Die Kapitalkosten konnen aufgrund der aktuellen Zinspolitik niedrig gehalten wer-
den. Belastet wird die Gemeinderechnung inskiinftig mit den Abschreibungen der
Investition sowie einen Anteil des Baurechtszinses.

Fazit: Aufgrund dieses Bauprojekts ist keine Steuererh6hung notwendig.



Baurechtskonditionen
Der Baurechtsvertrag mit der Genossenkorporation Stans liegt im Entwurf vor und
beinhaltet folgende Bedingungen:

Baurechtsdauer 50 Jahre

Parzellenfldche Nr. 159 1198 m?

Landwert CHF 51.75/m?

Zinssatz 6%

Baurechtszins: 1198 m? x CHF 51.75 x 6% = CHF 3719.80 pro Jahr

abziiglich jahrliche Entschiadigung Fahrwegrecht CHF 500.00*

* Im Zusammenhang mit den Verhandlungen tiber das Fahrwegrecht der dahinter-
liegenden Parzelle Nr. 882 (Ersatzbau Siid) konnte eine jahrliche Entschédigung von
CHF 500.00 zu Gunsten des Bauberechtigten der Parzelle Nr. 159 («Grasdeeriy), in
diesem Fall die Politische Gemeinde Oberdorf ausgehandelt werden.

WEITERES VORGEHEN/TERMINE

Bei positivem Ausgang dieser Volksabstimmung sieht der voraussichtliche Zeitplan
wie folgt aus:

- Erarbeitung Baugesuch Winter 2021/2022
- Baustart Sommer 2022
- Bezugstermin Ende 2022
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ABSTIMMUNGSFRAGE/EMPFEHLUNG DES GEMEINDERATES

Abstimmungsfrage

Wollen Sie dem Baukredit fiir den Neubau Wertstoffsammelstelle/Werkdienst-
Stiitzpunkt auf der Parzelle Nr. 159, Kantonsstrasse 3, Oberdorf, von brutto
CHF 1'144’900.00 (inkl. MWST) zustimmen?

Ein JA zum Projekt Wertstoffsammelstelle/Werkdienst-Stiitzpunkt

- damit die heutigen wie auch kiinftigen Bediirfnisse im Bereich Entsorgung
und Werkdienst optimal abgedeckt werden konnen.

- damit die Verkehrssicherheit beim Kreisel Wil und dem Schulweg
erhoht wird.

- weil ein zukunftsweisendes Projekt realisiert werden kann.

- weil die neue Sammelstelle hindernisfrei bedienbar ist.

- weil die neuen Unterflurcontainer minimale Emissionen verursachen.

- damit der Werkdienst optimale Platzverhéltnisse erhalt.

Der Gemeinderat empfiehlt Ihnen, geschétzte Biirgerinnen und Biirger, die Vorlage
beziiglich Neubau der Wertstoffsammelstelle/Werkdienst-Stiitzpunkt zu unterstit-
zen und dankt Thnen bestens fiir Thr Vertrauen.

Anlésslich der Herbst-Gemeindeversammlung vom 17. November 2021 wird
das Projekt offentlich vorgestellt. Die Projektunterlagen kénnen zudem im Ge-
meindehaus vom 2. bis 26. November 2021 wihrend den Offnungszeiten frei

besichtigt werden.

Oberdorf, im Oktober 2021 Gemeinderat Oberdorf
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BERICHT DER FINANZKOMMISSION

m i FINANZKOMMISSION

Gemeinde

.ﬁ Oberdorf

Urnenabstimmung vom 28. November 2021

«Objektkredit Neubau Wertstoffsammelstelle / Werkdienst-Stiitzpunkt»

Als Finanzkommission haben wir das oben erwahnte Projekt beurteilt. An der
Fruhjahrsversammiung 2015 hat das Stimmvolk dem Planungskredit fur den Neubau
Wertstoffsammelstelle zugestimmt. In der Folge wurde das Projekt nun im Detail ausgearbeitet.
Die Planungskreditkosten wurden eingehalten.

Die Finanzkommission hat das Auswahlverfahren des Planerteams, die Offerteingaben sowie
die Resultate der Planung beurteilt.

Die Beurteilung erfolgte nach dem gesetzlichen Auftrag sowie dem Handbuch fiir
Finanzkommissionen des Kantons Nidwalden.

Wir beurteilen das Projekt als massvoll, zukunftsorientiert und nachhaltig. Es erfllt die vom
Gemeinderat aufgezeigten Entwicklungen in der Gemeinde, insbesondere die Vorschriften in der
Abfallwirtschaft sowie die geltenden Umweltschutzauflagen.

Wir beantragen dem Stimmvolk, den vorliegenden Objektkredit iber CHF 1'144'900.00

(inkl. MwSt.) zu genehmigen.

Oberdorf, 24.09.2021

Finanzkommission Oberdorf

Bernadette Christen
Présidentin FIKO
!

Beat(Niederberger
Mitglied FIKO Mitglied FIKO

Kerstin Méarkisch

& )

Josef Odermatt
Mitglied FIKO




