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1.1

1.2

Ausgangslage

Die letzte Gesamtrevision der Nutzungsplanung von Oberdorf wurde im Jahre 1991 abgeschlossen,
die letzte Teilrevision (Umzonung Gebiet Allmendstrasse) wurde an der Gemeindeversammlung vom
22. Mai 2013 beschlossen.

Im Siedlungsleitbild von 2010 wird festgehalten, wie die rdumliche Entwicklung der Gemeinde vorge-
sehen ist. Im Rahmen dieser Teilrevision wird dieser kommunale Richtplan bertcksichtigt.

Mit der vorliegenden Teilrevision wird die Einzonung im Gebiet Grosstableten behandelt (siehe Kapitel
2.2). Das Bau- und Zonenregelement wird entsprechend angepasst.

Projekt Siedlungs+

Der Kanton hat das Verdichtungspotential innerhalb der bestehenden Bauzonen untersucht. Die Re-
sultate liegen vor. Der Gemeinderat Oberdorf hat in einer Stellungnahme festgehalten, dass eine Ver-
pflichtung, im Rahmen von Zonenplanrevisionen allfallige Verdichtungspotentiale auszuschdpfen, nicht
akzeptiert wird.

Aufgrund der gesetzlichen Grundlage verfiigt die Gemeinde zurzeit nicht (iber die Mdglichkeit das In-
nenverdichtungspotential zu aktivieren. Eine Erhdhung der Ausniitzung garantiert nicht, dass seitens
der Grundeigentimer eine Verdichtung vorgenommen wird. Folglich sollten die erhobenen Verdich-
tungspotentiale nicht in die Kapazittsberechnungen einfliessen. Im Rahmen einer Gesamtrevision ist
der Gemeinderat bemiht, sich mit der Frage zur Aktivierung des Innenverdichtungspotentials ausei-
nanderzusetzen.

Nicht behandelte Themen

An der Volksabstimmung vom 3. Mérz 2013 hat die Schweizer Stimmbevdlkerung die Revision des
Raumplanungsgesetzes angenommen. Nach Inkraftsetzung des neuen Raumplanungsgesetzes sind
in den Gemeinden nur noch Einzonungen denkbar, wenn die Gesamtflache der Bauzone innerhalb der
Gemeinde nicht vergrossert wird. Umzonungen innerhalb der Bauzonen sowie Aufzonungen fallen
nicht unter diesen Einzonungsstopp.

Da die Erarbeitung einer Gesamtrevision der Nutzungsplanung mindestens 2 Jahre in Anspruch neh-
men wirde und somit erst nach Inkraftsetzung des neuen Raumplanungsgesetzes genehmigt werden
konnte, wird auf dessen Erarbeitung verzichtet und lediglich eine Teilrevision durchgefiihrt.

Folgende Themen werden insbesondere aus zeitlichen Griinden nicht im Rahmen dieser Teilrevision
behandelt:

= Naturschutzinventar: Die Gemeinde Oberdorf verfiigt iber ein Naturschutzinventar (Dezember
2011). Fir gewisse Naturobjekte bestehen Pflegevertrage. Im Rahmen einer Gesamtrevision soll
das Naturschutzinventar in die Nutzungsplanung umgesetzt werden.

= Bauinventar: Das Bauinventar vom April 2012 liegt bei der Bildungsdirektion des Kantons Nidwal-

den zur Genehmigung. Nach vorliegen der Genehmigung wird das Bauinventar im Rahmen einer
Gesamtrevision in die Nutzungsplanung umgesetzt.
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1.3

= (Gewasserraumzonen ausserhalb Bauzonen: Die Gewasserraumzonen ausserhalb der Bauzonen
sind bis spatestens Ende 2017 im Zonenplan auszuscheiden. Zurzeit wird in der Gemeinde Be-
ckenried im Rahmen eines Pilots die Gewasserraumzonen zusammen mit Vertretern des Kantons
ausgeschieden. Die Gemeinde Oberdorf hat auch aus zeitlichen Griinden entschieden, mit der
Ausscheidung der Gewasserraumzone ausserhalb der Bauzonen zuzuwarten.

= Gefahrenkarte: Der Gemeinderat hat im Februar 2013 beim Regierungsrat die Antrage gestellt, die
Gefahrenkarten Wildbache Engelberger Aa und Buoholzbach in den Richtplan aufzunehmen. Die
neuen Gefahrenkarten sollen im Rahmen einer Gesamtrevision als Gefahrenzonen in den Zonen-
plan integriert werden. Bei Bauprojekten werden jedoch die aktuellen Gefahrenkarten berlicksich-
tigt.

Kantonale Vorpriifung

Der Gemeinderat Oberdorf tibermittelte am 20. Juni 2013 und 22. August 2013 (Nachtrag betreffend
Fruchtfolgeflachen) der Baudirektion die Unterlagen zur Teilrevision der Nutzungsplanung zur kantona-
len Vorpriifung. In der Folge flihrte die Baudirektion bei verschiedenen Amtsstellen eine Vernehmlas-
sung durch und stellte am 29. Oktober 2013 ihren Bericht der Gemeinde Oberdorf zu. Darin hélt die
Baudirektion fest, dass die Anderungen in der Berichterstattung nach Art. 47 RPV nachvollziehbar do-
kumentiert sind. Die Baudirektion stellt fest, dass nach der Anpassung aufgrund der Vorprifung, eine
Genehmigung durch den Regierungsrat in Aussicht gestellt werden kann.

Der Vorprifungsbericht enthélt neben Hinweisen, Erwagungen und Vorbehalte auch zwei Ablehnun-
gen. Nicht genehmigungsfahig ist die vorgesehene Teileinzonung im Gebiet Graben, da diese aus
heutiger Sicht nicht zweckmassig sei und eine optimale Entwicklung des ganzen Gebiets nachtteilig
beeinflussen wirde. Zudem stehe die aufgezeigte Planung im Widerspruch mit dem behérdenverbind-
lichen Siedlungsleitbild. Weiter sei die Schaffung einer Sondernutzungszone fiir Verkaufsflachen, wel-
che im Gebiet Grosstableten angedacht ist, als Uberlagerung in Wohnzonen nicht zweckmassig. Es
sei eine geeignete Grundnutzungszone (z.B. Dorfzone) auszuscheiden.

Der Gemeinderat verzichtet aufgrund der kantonalen Vorprifung im Rahmen dieser Teilrevision auf
die Einzonung im Gebiet Graben. Dies kann insbesondere mit der vorhandenen Bauzonenkapazitaten
und der Priorisierung der Siedlungsentwicklung im Gebiet Grosstableten begriindet werden.

Es wird von der Uberlagerung der Wohnzone mit einer Sondemnutzungszone fiir Verkaufsflachen im
Gebiet Grosstableten abgesehen. Wie von der Baudirektion gewiinscht und mit Vertretern vom Amt fir
Raumentwicklung besprochen, wird eine Flache der Parzelle Nr. 110 (Grosstableten) entlang der
Wilstrasse der Dorfzone zugewiesen. Die Bestimmung des Bau- und Zonenreglements wird ange-
passt, so dass ein Ausntitzungsbonus fiir Verkaufsgeschafte und Gastronomiebetriebe bezogen wer-
den kann.

Weiter wird gegentiber den Unterlagen zuhanden kantonale Vorprifung der Fusswegplan und Ver-
kehrsrichtplan betreffend Verbreiterung Wilstrasse und Verkehrsberuhigung erganzt.

Mit dem Verzicht auf die Einzonung im Gebiet Graben und den Anpassungen der Unterlagen betref-
fend Grosstableten wird dem Vorpriifungsbericht entsprochen.
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Der Gemeinderat wird bei einer allfélligen Einreichung der Unterlagen zuhanden Genehmigung durch
den Regierungsrat aufzeigen, dass die Bauzonenkapazitaten die zulassigen 15 Jahre nicht (iberstei-
gen.

1.4 Offentliche Auflage

Im Rahmen der &ffentlichen Auflage ist eine Einsprache des WWF beziiglich der Nutzungsplanung
eingegangen. An der Einspracheverhandlung konnten die Punkte besprochen werden, so dass der
WWEF die Einsprache am 17. Januar 2014 zurlickzog.
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2.1

2.2

2.2.1

Nutzungsplanung

Geméss kantonalem Baugesetz ist jede Gemeinde verpflichtet, fir ihr ganzes Gemeindegebiet einen
Zonenplan und ein Bau- und Zonenreglement (BZR) zu erlassen. Die Gemeindeversammlung be-
schliesst die Zonenpléane inkl. BZR und durch die Genehmigung durch den Regierungsrat werden sie
eigentimerverbindlich.

In dieser Teilrevision der Nutzungsplanung der Gemeinde Oberdorf werden Anderungen am Zonen-
plan Siedlung und am Bau- und Zonenreglement vorgenommen. Der Zonenplan Landschaft wird ent-
sprechend angepasst.

Bearbeitete Unterlagen
= Zonenplan Siedlung
= Bau- und Zonenreglement

Zonenplan Siedlung

Siedlungsentwicklung Gebiet Grosstableten

Die Parzelle Nr. 110, Grosstableten soll teilweise in die Dorfzone (D) und in die dreigeschossige
Wohnzone (W3) eingezont sowie mit der Gestaltungsplanpflicht tiberlagert werden. Die einzuzonende
Flache betragt 77230 m? (D: 3'500 m? und W3: 3'730 m?). Die Dorfzone wird entlang der Wilstrasse
ausgeschieden. Mit dieser Einzonung wird die Bauzonenkapazitat um ca. 83 Personen bzw. ca. 4.6
Jahre erhéht.

Das Siedlungsleitbild 2010 sieht eine Siedlungsentwicklung im Gebiet Tableten als 1. Prioritat vor.
Dieses Gebiet befindet sich im Bereich des Dorfkerns (zwischen Schulhausareal/Gemeindeverwaltung
und Landsgmeindsplatz) und ist mit dem &ffentlichen Verkehr und iber das Langsamverkehrsnetz gut
erschlossen.

Der Gemeinderat schliesst mit den Grundeigentlimern bzw. Gesuchstellern bis zur Gemeindever-
sammlung eine Uberbauungsvereinbarung ab. In dieser wird festgelegt, dass die Flache nach der Ge-
nehmigung durch den Regierungsrat innert fiinf Jahren Gberbaut sein muss. Die Frist kann sich aus
verfahrensrechtlichen Griinden (Einsprachen etc.) verlangern. Zudem wird betreffend Langsamver-
kehrsverbindungen eine Vereinbarung aufgenommen.

Die Gestaltungsplanpflicht setzt fiir eine Uberbauung einen Gestaltungsplan voraus. Mit einem Gestal-
tungsplan kann eine qualitatsvolle Uberbauung sichergestellt werden, indem insbesondere die Gestal-
tung und Stellung der Bauten, die Freirdaume und die Erschliessung aufgezeigt werden missen. Es
kann ein Ausnutzungsbonus von maximal 20 % und ein zusatzliches Geschoss zugesprochen werden,
sofern die Voraussetzungen fiir eine qualitatsvolle Uberbauung gegeben sind (vgl. Art. 97 BauG).

In einer Machbarkeitsstudie wird aufgezeigt, dass die einzuzonende Flache uber die Wilstrasse er-
schlossen werden kann und dass die Méglichkeit fiir einen Fuss- und Veloweg zur Schulhausstrasse
gegeben ist.
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Fir die Fuss- und Velowegverbindung soll ein Streifen von 534 m? in die Zone fiir 6ffentliche Zwecke
eingezont. Mit der Einzonung kann der Raum fiir die vorgesehene Verbindung sichergestellt werden.
Eine Verbindung von der Wilstrasse zur Schulhausstrasse fiir den Langsamverkehr liegt im 6ffentli-
chen Interesse. Die Wilstrasse soll im Bereich der vorgesehenen Dorfzone verbreitert und das Trot-
toir/Fussweg in das Gestaltungsplanareal integriert werden. Zusatzlich sollen Massnahmen zur Ver-
kehrsberuhigung im Bereich Dorfzone bis zum Kreisel ,Kaserne* tiberpriift und umgesetzt werden. Der
Verkehrsrichtplan und der Fusswegplan werden entsprechend angepasst (siehe Kapitel 2.5 und 2.6).

Der Ortsteil Oberdorf verflgt iber keinen Dorfladen. Ideal wéare ein zentral gelegener Verkaufsladen
mit Produkten des taglichen Bedarfs. Aus diesem Grund soll in der Dorfzone eine um 0.15 hdhere
Ausniitzung gewahrt werden, vorausgesetzt, dass Verkaufsgeschafte mit Produkten des téglichen Be-
darfs oder auch Gastronomiebetriebe realisiert werden. Die Bestimmung im Bau- und Zonenreglement
(Art. 12a) wird entsprechend erganzt (siehe Kapitel 2.4).

Die einzuzonende Flache befindet sich grosstenteils in der Gefahrenzone 3 (Hinweisbereich). Im
Rahmen des Gestaltungsplanes jedoch sind die aktuellen Gefahrenkarten zu beriicksichtigen ist.

Zusatzlich ist im Rahmen des Gestaltungsplanes aufzuzeigen, dass die Larmimmissionen die Pla-
nungswerte nicht tiberschreiten. Dies wird mit einem ,L" im Zonenplan gekennzeichnet.

Im Rahmen der nachsten Gesamtrevision der Nutzungsplanung soll aufgezeigt werden, mit welchen
raumplanerischen Massnahmen das Zentrum von Oberdorf (Bereich Schulhaus/Gemeindeverwaltung -
Grosstableten/Alpenstrasse - Landsgmeindsplatz) gestérkt werden kann.
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rechtsgiiltiger Zustand vorgesehene Anderungen

Legende:
\ Dorfzone |__ __I Gestaltungsplanpflicht Landwirtschaftszone
[ dreigeschossige Wohnzone Aufstufung Larmempfindlichkeit Larmschutzvorbehalt,

vergleiche Anhang BZR
I viergeschossige Wohnzone Gefahrenzone 2

[ Zone fur offentliche Zwecke [ | Gefahrenzone 3

2.3 Zonenplan Landschaft

Der Zonenplan Landschaft wird aufgrund der Anderungen des Zonenplans Siedlung angepasst.
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2.5

Bau- und Zonenreglement

Das Bau- und Zonenregelement wird wie folgt ergénzt bzw. angepasst (in blau). Der Artikel 3 (Uber-
sicht ber die Grundmasse) wird entsprechend geandert.

= Die Ausnitzungsziffer der Dorfzone wird von 0.55 auf 0.6 erhdht. Dies ist zweckmassig, da in der
Dorfzone mit einer verdichteten Bauweise die Zentrumsfunktion untersttzt werden kann. Dies ent-
spricht auch dem Gedanken der haushalterischen Bodennutzung. Zusatzlich wird der Artikel da-
hingehend erganzt, dass bei der Realisierung von Verkaufsgeschéaften mit Produkten des taglichen
Bedarfs und/oder Gastronomiebetrieben die Ausnltzung um 0.15 erhéht wird. Damit soll ein ent-
sprechender Anreiz geschaffen werden, da solche Verkaufsgeschafte wie auch Gastronomiebe-
triebe flir das Dorfleben von grosser Bedeutung sein kénnen.

Art. 12a Dorfzone (D)

1Nutzung: Bauten flir Geschafte, Dienstleistungen, éffentliche Nutzungen, Wohnen und Gastrono-
mie.

oFUr Gastronomie und Einkaufsgeschéfte mit Produkten des taglichen Bedarfs wird die Ausnltzung
um 0.15 erhdht. Im Rahmen des Gestaltungsplans ist kein zusatzlicher Ausniitzungsbonus auf die
Ausnitzungsziffer 0.15 méglich.

x2Eingliederung: Bauten und Anlagen haben sich gegentiber den historischen und kulturellen Bau-
ten einzugliedern.

= Fir die geplante Fuss- und Velowegverbindung von der Wilstrasse zur Schulhausstrasse wird eine
Flache in die Zone fiir offentliche Zwecke eingezont. Der Anhang 2 im Bau- und Zonenreglement
wird wie folgt erganzt.

Anhang 2
Gebietsbezeichnung Nutzung
Grosstableten Fuss- und Veloweg

Fruchtfolgeflachen

Im kantonalen Richtplan werden gestiitzt auf den Sachplan Fruchtfolgeflachen ackerfahige Boden be-
zeichnet, welche langerfristig erhalten werden missen. In der Gemeinde Oberdorf besteht beinahe der
ganze landwirtschaftlich genutzte Talboden aus Fruchtfolgeflachen (Stufe Il und I1I).

Die Parzelle Nr. 110, Grosstableten soll teilweise in die dreigeschossige Wohnzone und Dorfzone (Fla-
che von 7'230 m?) und in Zone fir 6ffentliche Zwecke (Flache von 534 m?) eingezont werden. Eine
Flache von 4'807 m? tangiert die Fruchtfolgeflache der Stufe II.

Bei der Inventarisierung der Furchtfolgeflachen 1988 wurden im Gebiet Hostatt Flachen als Fruchtfol-
geflachen Ill eruiert. Diese wurden jedoch beim Bund dazumal nicht als verbindliche Fruchtfolgefl&-
chen angegeben, da das Gebiet in der Zone Ubriges Gebiet lag.

Als Ersatz fir den Wegfall der Fruchtfolgeflachen Il im Gebiet Grosstableten kann nun die entspre-
chende Flache im Gebiet Hostatt angeboten werden. Gemass Sachplan Fruchtfolgeflachen kénnen
die Flachen der Stufe Il jedoch nur zu 50 % angerechnet werden. Konkret miissen somit im Gebiet
Hostatt 9'614 m2der Fruchtfolgeflache Il zur Verfligung gestellt werden.
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Fruchtfolgeflachen aktuell
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2.6 Aufstufung Larmempfindlichkeit

Die Aufstufung Larmempfindlichkeit ES Il im Sinne von Art. 43 Abs. 2 Larmschutzverordnung wird bei
bestehenden Bauzonen aufgenommen. Im rechtsglltigen Zonenplan Siedlung wird auf der Parzelle
Nr. 498 im Bereich der Alpenstrasse / Wilstrasse sowie auf der Parzelle Nr. 573 (Trottoir der Schul-
hausstrasse) die Aufstufung Larmempfindlichkeit geldscht. Dies ist eine rein formelle Anpassung.

2.7 Verkehrsrichtplan

Die neuen Velowegverbindungen sind im Rahmen des jeweiligen Gestaltungsplanes durch den Ge-
meinderat als offentlich-rechtliche Velowege zu sichern. Der Verkehrsrichtplan vom 12. Juni 1992
(RRB Nr. 654 am 17. Juni 1996) wird wie folgt erganzt:

» |m Gebiet Grosstableten wird die Erschliessung fir die einzuzonende Flache der Parzelle Nr. 110
ab auf dem Verkehrsrichtplan mittels eines Erschliessungshinweises festgelegt. Zudem wird der
vorgesehene Veloweg mit je einem Pfeil ab der Wilstrasse und der Schulhausstrasse im Plan ein-
getragen. Die Linienfihrung des Velowegs ist im Rahmen des Gestaltungsplanes festzulegen. Die-
se ist getrennt vom motorisierten Verkehr zu fiihren. Mit der Umsetzung des ersten Bauprojektes
ist auch der Veloweg zu erstellen.

= Die Wilstrasse soll durch die Verbreiterung fiir den Langsamverkehr (Velo- und Fussverkehr) si-
cherer gestaltet werden, in dem das Trottoir/Fussweg auf die Parzelle Nr. 110 im Bereich der ein-
zuzonenden Flache verlegt wird. Zudem soll mittels geeigneten Massnahmen im Bereich der ein-
zuzonenden Flache und dem Kreisel ,Kaserne* der Verkehr beruhigt werden.

rechtsguiltiger Verkehrsrichtplan vorgesehene Anderungen

Apensirasse —
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Legende:

mmmmm  Hauptstrasse Vorgesehener Veloweg

— 3

Sammelstrasse Vorgesehene Verkehrsberuhigung

Erschliessungsstrasse Bushaltestelle
—T——— Radweg / Radstreifen Parkplatz

Bauzonen

e

-> Erschliessungshinweis

2.8 Fusswegplan

Der rechtsgliltige Fusswegplan ist in den Verkehrsrichtplan vom 12. Juni 1992 (RRB Nr. 654 am 17.
Juni 1996) integriert. Neu soll der Fusswegplan in einem separaten Plan dargestellt werden, da sich
die Verfahren unterscheiden. Fusswege sind im Rahmen des jeweiligen Gestaltungsplanes durch den
Gemeinderat als 6ffentlich-rechtliche Fusswege zu sichern.

Es sollen folgende Ergdnzungen vorgenommen werden:

= Mit der Teileinzonung der Parzelle Nr. 110 (Grosstableten) soll ein Fussweg von der Wilstrasse bis
zur Schulstrasse realisiert werden. Aus diesem Grund wird der vorgesehene Fussweg mit einem
Pfeil ab der Willstrasse und der Schulhausstrasse festgesetzt. Im Rahmen des Gestaltungsplanes
ist die Linienfiihrung des Fussweges festzulegen. Diese ist getrennt vom motorisierten Verkehr zu
fuhren. Der Fussweg ist mit der Umsetzung des ersten Bauprojektes zu erstellen.

= Mit der Verbreiterung der Wilstrasse soll die Verkehrssicherheit insbesondere fiir den Langsamver-
kehr (Fuss- und Veloverkehr) erhoht werden. Das bestehende Trottoir/Fussweg wird im Bereich
der einzuzonenden Flache auf die Parzelle Nr. 110 verlegt. Zudem soll mittels geeigneten Mass-
nahmen der Verkehr im Bereich der einzuzonenden Flache und dem Kreisel ,Kaserne* der Verkehr
beruhigt werden.

= Der Planausschnitt wurde mit den bereits bestehenden Trottoirs / Fusswege erganzt.
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Rechtsgliltiger Fusswegplan vorgesehene Anderungen

\ N
A 108

Riedenstrasse

Kantonsstrasse
Kantonsctracea

Legende:
mmmss Troftoir / Fussweg [:] Bushaltestelle
g Vorgesehener Fussweg E] Parkplatz

I 111 Vorgesehene Verkehrsberuhigung |:| Bauzonen
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3.1

3.141

3.1.2

313

Bauzonenkapazitat

Kapazitat

Gemass dem Raumplanungsgesetz umfassen Bauzonen Land, das sich fir die Bebauung eignet und
weitgehend Uberbaut ist, oder voraussichtlicht innert 15 Jahren benétigt und erschlossen wird.

Bevélkerungsentwicklung

Die Gemeinde Oberdorf verzeichnet eine stetige Zunahme der Bevdlkerung. Im Jahr 1980 waren
2'388 Einwohner in der Gemeinde angemeldet. Im Jahr 2000 lag die Zahl der Einwohner bei 2'889
Personen, 2005 bei 2'965 Personen und 2012 bei 3'108 Personen.

Bestehende Kapazitéat

Die Bauzonenreserven der Gemeinde Oberdorf werden mittels der Kapazitat in den bestehenden un-
tUberbauten Wohnzonen und der durchschnittlichen Bevélkerungszunahme (18 Personen/Jahr) ge-
mass dem kantonalen Richtplan (angepasste Formel, siehe Anhang) berechnet. Aus dieser Berech-
nung geht hervor, dass die Gemeinde Oberdorf (iber Bauzonenreserven fiir ca. 13.5 Jahre verfligt
(Stand Anfang November 2013).

Kapazitat Entwurf Zonenplan

Gemaéss Entwurf Zonenplan sind in der Gemeinde Oberdorf fiir ca. 18.1 Jahre Bauzonenreserven vor-
handen. Die Bauzonenreserven erhéhen sich gegeniber heute um ca. 4.6 Jahre.

Jedoch wird der Gemeinderat nach einer allfalligen Zustimmung der Nutzungsplanungsrevision an der
Gemeindeversammlung bis zur Einreichung der Unterlagen zuhanden Genehmigung durch den Regie-
rungsrat sicherstellen, dass die Bauzonenreserven die zulassigen 15 Jahre nicht tibersteigen.
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4 Schlussbemerkung

Mit dieser Einzonung kann fiir die nachsten Jahre an zentralen Lagen Wohnraum erstellt sowie die
Mdglichkeit zur Erstellung von Verkaufsgeschaften geschaffen werden. Die Bauzonenkapazitat tber-
schreitet die geméss Raumplanungsgesetz vorgegebenen 15 Jahre. Der Gemeinderat wird nach einer
Zustimmung der Nutzungsplanungsrevision durch die Gemeindeversammlung bis zur Einreichung der
Unterlagen zuhanden Genehmigung durch den Regierungsrat sicherstellen, dass die Bauzonenreser-
ven die zulassigen 15 Jahre nicht Ubersteigen. Zudem geht der Gemeinderat davon aus, dass die
Bauzonenkapazitat reduziert werden kann, da in den nachsten Jahren aufgrund der notwendigen U-
berarbeitung des kantonalen Richtplans keine Einzonungen vorgenommen werden diirfen und auf-
grund des stetigen Bevélkerungswachstums die entsprechende Nachfrage nach Wohnraum besteht.
Zudem kann mittels Uberbauungsvereinbarungen sichergestellt werden, dass die Flachen innert einer
Frist Uberbaut werden.
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5 Anhang

Einwohner Oberdorf

Jahr Einwohner 1984-2004 E/J | 2004-2009 E/J | 2009-2012 E/
1984 2493

2004 2949 22.8

2009 3113 33

2012 3108 1.7
Durchschnittliches Bevélkerungswachstum pro Jahr 18 Einwohner

Die Formel zur Berechnung des durchschnittlichen Bevdlkerungswachstums geméss dem kantonalen Richtplan sieht wie folgt aus: (1980-
2000 / 2000-2005 / 2005 — heute) [Personen pro Jahr]. Damit jedoch das Wachstum der letzten Jahre nicht weniger stark gewertet wird,
wird die Formel wie folgt angepasst: (1984-2004 / 2004-2009 / 2009-2012) [Personen pro Jahr].

Bauzonenkapazitat Gemeinde Oberdorf, Stand Anfang November 2013

Hinweis: Die Parzelle 515, Werkstrasse wird bei der Bauzonenkapazitatsberechnung nicht beriicksichtigt, da es vorgesehen ist, im No-
vember 2013 die Baubewilligung zu erteilen.

Wohnzone W2

Personen- Total Personen- | Total Grund-
Parzelle | Ort Zone |Flacheinm? | AZ kapazitat kapazitat stiickflache in m2
430 Schwandenstrasse W2 3'325 0.4 26.60 70.04 8755
497 Wilstrasse W2 871 0.4 6.97
634 Huebboden W2 713 0.4 5.70
706 Ober Liechtershalten W2 987 0.4 7.90
765 Riedenstrasse W2 793 0.4 6.34
775 Burghaltenstrasse W2 543 0.4 4.34
85(tw) St. Heinrich-Strasse W2 1’523 04 12.18
Wohnzone W3

Personen- Total Personen- | Total Grund-
Parzelle | Ort Zone |Flacheinm? | AZ kapazitat kapazitat stiickflache in m2
156 Kantonsstrasse W3 485| 0.55 5.34 172.81 15710
261 Urtistrasse W3 4828 | 0.55 53.11
550 Schulhausstrasse W3 683 | 0.55 7.51
257 Allmendstrasse W3 2698 | 0.55 29.68
572 Allmendstrasse W3 787 | 0.55 8.66
620 Alpenstrasse W3 1’048 | 0.55 11.53
621 Alpenstrasse W3 1’002 | 0.55 11.02
719 Birenstrasse W3 415 0.55 475
753 Urtistrasse W3 1240 | 0.55 13.64
754 Urtistrasse W3 775, 0.55 8.53
757 Urtistrasse W3 615 0.55 6.77
767 Kirchstrasse W3 1134 | 0.55 12.47
Total Grundstiickflache (in m?): 24’465
Kapazitat in bestehenden Wohnzonen (Personen): 242.85
Bauzonenreserven (in Jahren): 13.51
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Formel: R=K/B

R: Bauzonenreserve (Jahre)

K: Kapazitdt in bestehenden unliberbauten Wohnzonen (Personen)

B: durchschnittliche Bevélkerungszunahme (1984-2004/2004-2009/2009-2012) (Personen / Jahr)

Bauzonenkapazitat Gemeinde Oberdorf Entwurf Zonenplan 2013

Wohnzone W3
Personen- Total Personen- | Total Grund-
Parzelle Ort Zone |Flacheinm? | AZ kapazitat kapazitat stiickflache in m2
Wilstrasse
110(tw) (Grosstableten) W3 3730 0.55 41.03 41.03 3730
Dorfzone D
Personen- Total Personen- | Total Grund-
Parzelle Ort Zone |Flacheinm? | AZ kapazitat kapazitat stiickflache in m2
Wilstrasse
110(tw) (Grosstableten) D 3500 0.6 42.00 38.50 3500
Total Grundstiickflache (in m?): 31695
Kapazitat in bestehenden Wohnzonen (Personen): 325.88
Bauzonenreserven (in Jahren): 18.13
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